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УДРУЖЕОЕ ВЛАСНИКА ППСЕБНИХ ДЕЛПВА ППСЛПВНЕ ЗГРАДЕ 

„БАНАТСКИ БИЗНИС ЦЕНТАР“ - ЗРЕОАНИН ул. Јеврејска бр. 3, 23000 Зреоанин 

Матични брпј: 28241747, ПИБ: 110330723 

Текући рачун брпј: 160-493921-85  

кпд ппслпвне банке „BANCA INTESA“ а.д. екппзитура Зреоанин 

 

ИЗВЕШТАЈ П РАДУ 

У 2023. ГПДИНИ 
ЗА ПЕРИПД ИЗМЕЂУ ПРВЕ РЕДПВНЕ СЕДНИЦЕ СКУПШТИНЕ У 2023. И ДРУГЕ РЕДПВНЕ СЕДНИЦЕ 

СКУПШТИНЕ У 2023. ГПДИНИ 
 
Пвај извещтај п раду УДРУЖЕОА ВЛАСНИКА ППСЕБНИХ ДЕЛПВА ППСЛПВНЕ ЗГРАДЕ „БАНАТСКИ 
БИЗНИС ЦЕНТАР“ – ЗРЕОАНИН (даље: ББЦ), представља редпвни извещтај преседника и закпнскпг 
заступника ББЦ-а, у складу са Статутпм ББЦ-а и пбавезама кпје прпизилазе из Закпна п станпваоу и 
пдржаваоу зграда и пбухвата 2023. гпдину у перипду између прве и друге редпвне седнице 
скупщтине у 2023. гпдини. 

У сладу са закљушцима и пдлукама прве редпвне седнице скупщтине ББЦ у 2023. гпдини кпја је 
пдржана 23.06.2023. гпдине, у перипду накпн пдржаваоа те седнице па дп 13.12.2023. гпдине за 
када је заказана друга редпвна седница скупщтине ББЦ у 2023. гпдини, предузете су следеће 
активнпсти: 

РЕШАВАОЕ ПРПБЛЕМА ПДНПШЕОА СМЕЋА ИЗ ЗГРАДЕ 

У пквиру ташке 2. претхпдне седнице скупщтине, прихваћен је предлпг председника удружеоа ББЦ, 
Драгана Видакпвића да се закљуши угпвпр са ЈП Чистпћа и зеленилп на пснпву кпјег би се убудуће 
зграда ББЦ, пднпснп власници лпкала у опј, задуживали збирнп прекп удружеоа ББЦ, пп м2, кап 
щтп се тп шини за велике ппслпвне прпстпре и тржне центре. Тп знаши да ЧИСТПЋА истављала једну 
фактуру на удружеое ББЦ за све активне лпкале и оихпву укупну нетп ппврщину (Удружеое је 
пбавезнп да редпвнп инфпрмище ЧИСТПЋУ п прпменама), а пптпм удружеое ББЦ задужује све 
власнике за пднпщеое смећа и тп пп цени пп 1м2 (13,20 дин). Тиме власници лпкала праве ущтеду у 
зависнпсти пд велишине свпјих лпкала, пд 550 дин дп 650 дин на месешнпм нивпу. 

ЈП Чистпћа и зеленилп су прихватили иницијативу удружеоа ББЦ и председник је у име Удружеоа 
закљушип угпвпр са ЈП Чистпћа и зеленилп 11.07.2023. гпдине, а угпвпр је ппшеп пдмах и да се 
примеоује пд јула месеца. 

Ппред тпга, пбезбеђенп је местп за кпнтејнер и урађена защтита (физишка и естетска). У изради 
защтите је ангажпван ПР Жегарац Жељкп и за ту услугу је плаћенп 66.800,00 динара. За пптребе 
реализације пвпг ппсла купљене су и „декинг плпше“ у „УРАДИ СМА“ щтп је кпщталп 22.384,00 
динара. Ппред пвпга трпщка направљен је и дпдатни трпщак за куппвину две браве за пбезбеђеое 
кпнтејнера какп не би мпгап никп да га кпристи псим нащих спремашица и радника Чистпће и у те 
сврхе је у СТР „ШИППШ“ утрпщенп 2.080,00 динара. 

Накпн тпга, ЈП Чистпћа је пбезбедила кпнтејнер за пптребе пднпщеоа смећа из зграде ББЦ и ппшела 
је примена дпгпвпренпг. Запаженп је да су радници Чистпће пднпсили кпнтејнер једанпут у две 
недеље щтп се ппказалп недпвпљним, па је председник ступип у кпнтакт са техниким директпрпм 
Иванпм Впјинпвим и затражип да се кпнтејнер празни два пута недељнп. Дпбип је пдгпвпр да ЈП 
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Чистпћа има пбавезу пбезбеђеоа пднпщеоа једнпг кпнтејнера месешнп на сваких угпвпрених 
200м2. С пбзирпм да је угпвпрпм за сада пбухваћенп лпкала укупне нетп квадратуре пд 1.081м2 за 
сада је оихпва пбавеза пбезбеђеоа пднпщеоа 5,5 кпнтејнера месешнп, али је председник дпбип 
увераваоа да ће се и без пбзира на тп, кпнтејнери празнити два пута недељнп. 

Пп пвпм питаоу се мпже закљушити да је успещнп спрпведенп пнп щтп је дпгпвпренп и да се на пвај 
нашин трајнп и ефикаснп рещава прпблем пднпщеоа смећа без нарущаваоа изгледа зграде и оенпг 
нпрмалнпг функципнисаоа. 

РЕКПНСТРУКЦИЈА ЗАЈЕДНИЧКИХ ТПАЛЕТА У ЗГРАДИ ББЦ 

У пквиру ташке 3. претхпдне седнице скупщтине, прихваћена је ппнуда ТПДПРПВИЋ ИНЖЕОЕРИНГА, 

да се раде истпвременп пба заједнишка тпалета у згради, щтп је и урађенп у перипду јули – август 

месец.  

Преглед трпщкпва ренпвираоа санитарних швпрпва у реализацији ТПДПРПВИЋ ИНЖЕОЕРИНГА: 

R.br. Vrsta Datum Izvršilac Opis troška NETO iznos Rabat NETO PDV Bruto iznos

1 Račun 10.06. Ogrev Potrošni materijal 36.927,42 3.692,74 33.234,68 6.646,94 39.881,62

2 Račun 29.06. Ogrev Lepak 12.212,50 0,00 12.212,50 2.442,50 14.655,00

3 Račun 26.06. Ventana PVC vrata II sprat 63.000,00 0,00 63.000,00 12.600,00 75.600,00

4 Račun 11.07. Progressive media Za kompezaciju 187.684,37 0,00 187.684,37 0,00 187.684,37

5 Račun 12.07. Ogrev WC šolje 2 kom 29.066,00 0,00 29.066,00 5.813,20 34.879,20

6 Račun 13.07. Vodovod i Grejanje Sušač i sitni potrošni materijal 17.675,00 0,00 17.675,00 3.535,00 21.210,00

7 Todorović inženjering Radovi II sprat 177.724,00 0,00 177.724,00 35.544,80 213.268,80

8 Todorović inženjering Dodatni radovi II sprat 52.365,60 0,00 52.365,60 10.473,12 62.838,72

9 Ventana PVC vrata I sprat 63.000,00 0,00 63.000,00 12.600,00 75.600,00

10 Todorović inženjering Radovi I sprat 175.810,00 0,00 175.810,00 35.162,00 210.972,00

11 Todorović inženjering Dodatni radovi I sprat (sa opšivkama) 81.646,40 0,00 81.646,40 16.329,28 97.975,68

12 Račun 16.08. Ogrev Gips ploče + PVC materijali 1.696,34 0,00 1.696,34 339,27 2.035,61

13 Račun 19.08. Ogrev lepak + prajmer 10.093,33 0,00 10.093,33 2.018,67 12.112,00

14 Račun 22.08. Ogrev monoblok + lepak WC I sprat 31.508,50 0,00 31.508,50 6.301,70 37.810,20

15 Račun 20.09. Vodovod i Grejanje Potrošni materijal WC I sprat 5.360,00 0,00 5.360,00 1.072,00 6.432,00

942.076,72 150.878,47 1.092.955,19

TROŠKOVI RENOVIRANJA SANITARNIH ČVOROVA NA I i II SPRATU ZGRADE BBC

 

С пбзирпм да је пбим ппсла бип прекп 500 хиљада динара и да је у складу са закпнпм п градои, шлан 

10. У тим услпвима мпгуће да извпђаш радпва фактурище нарушипцу изнпс без ПДВ-а, практишнп је 

ущтеда направљена у изнпсу пд 150.878,47 динара и укупан трпщак реализпван прекп Тпдпрпвић 

инжеоеринга је изнпсип 942.076,72 динара пд шега је ТПДПРПВИЋ ИНЖЕОЕРИНГУ плаћенп 

754.392,35 динара а 187.684,37 динара кпмпензиранп са I LOVE ZR Ђпрђа Грујића кпји је власник 

два лпкала на другпм спрату и кпји је ради реализације пве кпмпензације прихватип да му се 

фактурище унапред безмалп две гпдине пбавезе за оегпве лпкале према ББЦ-у. 

У пквиру пве рекпнструкције су набављена и накнаднп два пгледала у ПР ВПДПВПД И ГРЕЈАОЕ 

Зреоанин щтп је кпщталп 6.200,02 динара а ппред тпга су уграђени и вентилатпри и замеоена 

расвета и електрп инсталација у тпалетима за щта је у три рашуна у ЕЛЕКТРПППРЕМИ утрпщенп 

3.080,00 динара, 2.580,00 динара и 4.655,00 динара (укупнп: 10.315,00 динара). Радпве је извеп 

Радпслав Грапвац, АЛФА ПДРЖАВАОЕ у пквиру редпвних активнпсти на текућем пдржаваоу зграде 

ББЦ. 

Приликпм рекпнструкције тпалета указала се пптреба и за ангажпваоем гипсара у санацији плафпна 

и за те пптребе ја ангажпван ЕУРПМПНТ кпјем је пвај ппсап плаћен  11.682,00 динара. 
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Приликпм рекпнструкције тпалета набављене су и две батерије за впду пд ДПП ФПНТАНА Субптица 

кпје су плаћене укупнп 6.581,50 динара. 

Кад се све сабере, укупна цена кпщтаоа ренпвираоа пба тпалета изнпси: 976.855,24 динара. 

 

УГРАДОА СИСТЕМА КПНТРПЛЕ КПРИШЋЕОА ТПАЛЕТА 

Скупщтина Удружеоа власника ппсебних делпва ппслпвне зграде „БАНАТСКИ БИЗНИС ЦЕНТАР“ – 

Зреоанин, на ппзив председника скупщтине упућен електрпнскпм ппщтпм 08.08.2023. гпдине, у 

перипду дп 14.08.2023. гпдине, изјаснила се електрпнскпм ппщтпм у ппгледу избпра извпђаша 

радпва на пбезбеђеоу система за кпнтрплисан улазак и кприщћеое зајетнишких тпалета у згради 

„ББЦ“ такп щтп су се власници 57 лпкала пд укупнп 80 са правпм гласа (71,25 %) гласали за ппнуду 

фирме „AMIDO Group“ Зреоанин (брпј предрашуна: 68/23 пд 02.08.2023. гпдине). 

Гласали су: 

1. БАНАТ ФИЛМ ДПП 11 гласпва 

2. ВИДАКПВИЋ ДПП 33 гласа 

3. Ђпрђе Грујић 2 гласа 

4. Игпр Маринкпвић 2 гласа 

5. Александар Пстпјин 1 глас 

6. Далибпр Кантар 1 глас 

7. Иван Данилпв 1 глас 

8. Биљана Смиљански 1 глас 

9. Дущкп Лазић 1 глас 

10. Будимир Јпванпвић 1 глас 

11. НИП ЗРЕОАНИН ДПП 1 глас 

12. Кпстић Милпрад 1 глас 

13. Гпран Маркпв 1 глас 

 

УКУПНП 57 ГЛАСПВА 

Радпви су изведени у тпку августа и септембра месеца, а за исте је плаћенп АМИДП Групи укупнп 
49.680,00 динара. Препстлап је јпщ да се уграде механизми за затвараое врата и да се свим 
власницима лпкала ппделе тагпви са кпјима ће мпћи да кпристе тпалете 

СПРПВЕДЕНА ПДЛУКА ПБЛЕПЉИВАОА НЕУРЕЂЕНИХ ЛПКАЛА  

У пквиру ташке РАЗНП са друге редпвне седнице скупщтине ББЦ пдржане 21.12.2022. гпдине дпнета 
је пдлука п пблепљиваоу лпкала кпји су у „сивпј фази“ и руже изглед зграде и реализација те пдлуке 
је заппшета у првпј пплпвини пве гпдине, али је пкпншана накпн прве седнице скуптщине у 2023. 
Гпдини, па је пва активнпст пбухваћена пвим извещтајем. 

Пблепљиваое лпкала је заврщенп крајем јуна месеца и у ту сврху је ангажпван М ПРИНТ из 
Зреоанина а кпмплетан ппсап је кпщтап 51.576,60 динара. Свим власницима таквих лпкала је 
изврщенп префактурисаое пвих трпщкпва 

ЧИШЋЕОЕ И ППЛИРАОЕ СТЕПЕНИШТА И ХПДНИКА У ЗГРАДИ ББЦ 

У пквиру ташке 4. Скупщтина је једнпгласнп прихватила предлпг да се изврщи мащинскп шищћеое и 
пплираое степенищта и хпдника у згради и ппнуда СУПЕР ГЛАСА Бепград у пвпм ппгледу. Међутим, 
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пви радпви нису изврщени јер су се у међувремену јавили власници лпкала кпји су у „сивпј фази“ и 
кпји планирају да у нареднпм перипду раде кпщуљице у свпјим лпкалима и ппстављају ппдпве щтп 
ће дпвести дп дпдатнпг прљаоа заједнишких хпдника и степенищта па је пва активнпст пдлпжена на 
перипд накпн рекпнструкције тих лпкала. 

ВАНРЕДНЕ ПБАВЕЗЕ У ВЕЗИ НАКНАДЕ ЗА ЗАШТИТУ И УНАПРЕЂЕОЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 

28. јуна из градске ппреске администрације стигла је пппмена за дуг пп пснпву накнаде за защтиту и 
унапређеое живптне средине. Дп сада удружеое ББЦ никада није дпбијалп рещеое п пбавези пве 
накнаде нити је коигпвпђа или председник удружеоа знап за пву пбавезу нащег удружеоа. Накпн 
прпвере кпд надлежних, исппставилп се да је пвп закпнска пбавеза свих ппслпвних удружеоа и у 
тпм ппгледу удружеое је мпралп да плати запстали дуг са свим каматама у укупнпм изнпсу пд 
17.083,39 динара. Псим тпга, у бучетски расхпдима, за наредне гпдине мпра се рашунати на пву 
накнаду кап редпван трпщак щтп ће дпдатнп пптеретити бучет Удружеоа. 
 
РАДПВИ НА ТЕКУЋЕМ ПДРЖАВАОУ И ПБЕЗБЕЂЕОУ ЗГРАДЕ: 

1. У пквиру угпвпрнпг аранжмана са АЛФА ПДРЖАВАОЕМ врщенп је редпвнп пдржаваое; 

2. Редпвнп, три пута недељнп је пбављанп шищћеое заједнишких прпстприја у згради ББЦ, са 

изнпщеоем смећа, а кпје се врщи у склппу закљушенпг угпвпра п шищћеоу са фирмпм „СПКП 

СИГУРНПСТ 023“; 

3. Уреднп се спрпвпде све дпгпвпрене активнпсти на мпнитпрингу зграде пд стране фирме 

JUNIOR SECURITY и ппдрщци у пбезбеђиваоу пбјекта пд стране фирме ПАТРПЛ 023; 

4. Све време је пбезбеђенп псветљеое свих заједнишких прпстприја и вентилација зграде 

према утврђенпм раднпм времену зграде и снабдеваое впдпм целпкупне зграде и уреднп 

се измирују све пбавезе зграде за заједнишку пптрпщоу струје и впде; 

5. Изврщенп је редпвнп гпдищое шищћеое плука. 

ВАНРЕДНИ РАДПВИ И ХИТНЕ ИНТЕРВЕНЦИЈЕ: 

Пд ванредних трпщкпва и интервенција ангажпван је ЕУРПМПНТ на набавци и уградои армстрпнг 
плпша кпје су пщтећене приликпм санације вентилаципних цеви кпји су збпг кпндензпваоа пщтетиле 
армстрпнг плпше у приземљу и на првпм спрату зграде. 

У тпм ппгледу је плаћенп ЕУРПМПНТУ укупнп 15.033,60 динара. 

Ппред пвпга, ванреднп је ангажпван и лимар Жељкп Жегарац кпјем је плаћенп 7.000,00 динара за 
лимену ппщивку кпјпм је замеоена пщтећена на забатнпм делу крпва према згради БАЛКАНА. 

Других ванредних трпщкпва и интервенција није билп. 

РАДПВИ НА ИНВЕСТИЦИПНПМ ПДРЖАВАОУ: 
 
У радпве на инвестиципнпм пдржаваоу спадају радпви на рекпнструкцији заједнишких тпалета кпји 
су напред у извещтају пписани кап задаци пбављени у пквиру закљушка и пдлуке скупщтине са 
претхпдне седцнице пдржане 23. Јуна 2023. Гпдине. 
 

ФИНАНСИЈЕ ББЦ:  
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1. На рашуну ББЦ-а кпд ппслпвне банке на дан 11.12.2023. гпдине је билп 152,162.60 динара и 

нема дпспелих неизмирених пбавеза према билп кпм дпбављашу или трећем лицу према 

кпјем је ББЦ преузеп неку пбавезу, псим према председнику удружеоа за ппслпве 

управника зграда а кпји се пднпсе на перипд пктпбар - децембар месец 2023. гпдине; 

2. Пд ппшетка 2023. гпдине, па дп закљушнп са 11. децембрпм, укупнп је пстваренп прихпда пп 

свим пснпвама 2,746,095.10 динара щтп је у пднпсу на 1,873,242.34 динара кпје је пстваренп 

за првих 11 месеци у 2022. Гпдини за 46,60% вище; 

3. На дан 11.12.2023. гпдине, ББЦ има акумулираних ненаплаћених пптраживаоа пд власника 

ппсебних делпва зграде ББЦ у укупнпм изнпсу пд 978,237.83 динара щтп је за 368.328,44 

динара маое у пднпсу на исти перипд прпщле гпдине када је тај изнпс бип: 1,346,566.27 

динара.  

 
ПСТАЛП: 
 

1. Дужницима према удружеоу је слатп вище пута пппмена, а на неки пд оих су пдреагпвали 

дпк други нису. Судски сппр се впди прптив дужника Љиљак Милпрада и Миле Надрљански. 

21.11.2023. гпдине је пдржанп заврщнп рпшищте у сппру са Љиљак Милпрадпм и сада се 

пшекује пресуда. 

2. Адвпкат Миленкп Дулпвић кпји је дп сада заступап ББЦ је прещап у прекрщајни суд и 

напустип адвпкатуру, такп да је сппрпве кпје је заппшеп да впди у име ББЦ-а прптив Љиљка и 

Надрљански пренеп на адвпката Стефана Јаоића. 

У Зреоанину, 12.12.2023. гпдине 
 

Председник УДРУЖЕОА ВЛАСНИКА ППСЕБНИХ ДЕЛПВА ППСЛПВНЕ ЗГРАДЕ 

„БАНАТСКИ БИЗНИС ЦЕНТАР“ - ЗРЕОАНИН, Драган Видакпвић 

 

 

 


